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Resumo

O presente artigo aborda a relevancia do georreferenciamento na gestdo de propriedades rurais no Brasil,
destacando sua obrigatoriedade para propriedades acima de determinado valor de moddulos fiscais desde a
promulgagdo da Lei 10.267/01. Explora os desafios do georreferenciamento em areas alagadas, propondo o uso de
veiculos aéreos ndo tripulados (RPA) como uma alternativa viavel. A metodologia empregada na pesquisa ¢é
baseada em uma revisdo bibliografica, fornecendo embasamento tedrico para o estudo. A revisdo bibliografica
analisa o conceito de georreferenciamento, definindo-o como o mapeamento de iméveis rurais vinculando seus
pontos ao Sistema Geodésico Brasileiro. Destaca a obrigatoriedade desse processo e os requisitos legais
envolvidos. Além disso, explora os critérios de localizac@o e destinagdo para distinguir areas rurais, abordando a
legislagdo, defini¢do e importancia do georreferenciamento na identificacao desses imoveis. Dessa forma, enfatiza-
se a importincia do georreferenciamento na identificacdo e regularizacdo de imoéveis rurais no Brasil,
estabelecendo uma conex@o entre legislacdo, topografia e esse processo. Além disso, destaca a relevancia da
retificagdo de areas para a corregdo precisa das descri¢des de propriedades.
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Abstract

This article addresses the relevance of georeferencing in the management of rural properties in Brazil, highlighting
its mandatory nature for properties exceeding a certain number of fiscal modules since the enactment of Law No.
10,267/01. It explores the challenges of georeferencing in flooded areas, proposing the use of remotely piloted
aircraft (RPA) as a viable alternative. The methodology employed in the research is based on a literature review,
providing a theoretical foundation for the study. The review analyzes the concept of georeferencing, defining it as
the mapping of rural properties by linking their points to the Brazilian Geodetic System. It highlights the mandatory
nature of this process and the legal requirements involved. Furthermore, it examines the criteria of location and
land use to distinguish rural areas, addressing legislation, definition, and the importance of georeferencing in
identifying such properties. Thus, the importance of georeferencing in the identification and regularization of rural
properties in Brazil is emphasized, establishing a connection between legislation, topography, and this process. In
addition, it highlights the relevance of area rectification for the accurate correction of property descriptions.

Keywords: Brazil; georeferencing; legislation; rural properties; property regularization.
Resumen

El presente articulo aborda la relevancia del georreferenciamiento en la gestion de propiedades rurales en Brasil,
destacando su carécter obligatorio para propiedades superiores a determinado nimero de modulos fiscales desde
la promulgacion de la Ley 10.267/01. Se exploran los desafios del georreferenciamiento en areas inundadas,
proponiendo el uso de aeronaves pilotadas a distancia (RPA) como una alternativa viable. La metodologia
empleada en la investigacion se basa en una revision bibliografica, proporcionando una base teorica para el estudio.
La revision bibliografica analiza el concepto de georreferenciamiento, definiéndolo como el mapeo de inmuebles
rurales vinculando sus puntos al Sistema Geodésico Brasilefio. Se destaca la obligatoriedad de este proceso y los
requisitos legales involucrados. Ademas, se examinan los criterios de localizacion y uso del suelo para diferenciar
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areas rurales, abordando la legislacion, definiciéon e importancia del georreferenciamiento en la identificacion de
dichos inmuebles. De esta manera, se enfatiza la importancia del georreferenciamiento en la identificacion y
regularizacion de propiedades rurales en Brasil, estableciendo una conexion entre la legislacion, la topografia y
este proceso. Asimismo, se destaca la relevancia de la rectificacion de areas para la correccion precisa de las
descripciones de las propiedades.

Palabras clave: Brasil; georreferenciamiento; legislacion; propiedades rurales; regularizacion de inmuebles.
1 Introducao

Na era da globalizagdo e urbanizagdo, diversas tecnologias impulsionam descobertas e
otimizam atividades sociais. No Brasil, segundo o Censo Agropecudrio de 2019,
estabelecimentos rurais ocupam cerca de 351,2 milhdes de hectares, enquanto a area urbana
abrange 5,4 milhdes de hectares, conforme dados do IBGE. O desenvolvimento econdmico
brasileiro, como apontado por Barbosa (2011), mantém uma forte ligagdo com a sociedade
rural, influenciando aspectos econdmicos, politicos e culturais.

Nesse contexto, ¢ crucial considerar mecanismos que promovam eficiéncia na area rural.
O Georreferenciamento, adotado pelo INCRA, ¢ um desses instrumentos, padronizando a
identificacdo de imdveis rurais. Ao integrar esse procedimento com a engenharia, delimitar
corretamente fronteiras e uso do solo oferece dados cruciais as autoridades para o cadastro e
registro de terras, ampliando o conhecimento sobre o territorio.

No Brasil, o georreferenciamento € obrigatorio para propriedades acima de determinado
valor de mddulos fiscais desde a promulgacdo da Lei n.° 10.267, em 2001. O INCRA tem
trabalhado na sua implementagdao em todo o pais. Contudo, ha desafios em areas alagadas ou
pantanosas, onde a entrada para medicao direta € dificil, complicando o uso de equipamentos
topograficos tradicionais, como teodolitos, estacdes e GNSS. O uso de RPA (veiculos aéreos
ndo tripulados) surge como uma alternativa mais econdmica para mapear areas sem precisar
acessar diretamente o local, conforme mencionado por Gouveia (2018).

O presente estudo visa aprofundar a compreensdo sobre o georreferenciamento de
iméveis rurais no contexto brasileiro, explorando sua importancia, requisitos legais e
implicacdes técnicas. Considerando a relevancia do georreferenciamento para a regularizacao
fundiaria e a gestdo territorial, o objetivo geral € investigar o processo de georreferenciamento
e suas relacoes com a legislagdo vigente, destacando sua influéncia na identificacdo e
caracterizagdo de imoveis rurais. Como objetivos especificos, tém-se: Analisar a legislacao
pertinente; explorar a importancia do georreferenciamento e investigar a relevincia da

topografia no processo.
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Diante da obrigatoriedade do georreferenciamento para regularizar os registros de
propriedades rurais, surge a necessidade de compreender em profundidade os requisitos
técnicos e legais desse processo. Como se dé a relagdo entre a legislagao vigente e a pratica do
georreferenciamento de imoveis rurais? Qual a influéncia da topografia nesse contexto € como
ela contribui para a precisdo e legitimidade dos registros fundiarios?

A compreensdo aprofundada do georreferenciamento de imdveis rurais se mostra crucial
em um contexto em que a regularizacao fundidria ¢ essencial para a garantia de direitos e a
prevencdo de conflitos territoriais. Este estudo visa contribuir para a disseminagdo de
conhecimento sobre os procedimentos legais e técnicos envolvidos no georreferenciamento,
além de destacar sua importancia na gestao territorial e na preven¢ao de praticas ilegais, como

a grilagem de terras.

2 Metodologia

O método de pesquisa adotado, neste estudo, foi a pesquisa bibliografica. O artigo foi
baseado em artigos disponiveis na internet, encontrado por meio das bases de dados: SciELO
(Scientific Electronic Library Online), periddicos online e INCRA. Os mesmos foram
selecionados condizendo a sua abordagem direta ou indiretamente os principais aspectos
envolvidos sobre o assunto, organizado no seguinte plano: Identificagdo do problema e
elaboragdo da tematica norteadora de pesquisa; estabelecimento das palavras-chave: Brasil.
Georreferenciamento. Legisla¢do. Propriedades Rurais. Regularizagao de Imoveis; organizagao
da estratégia de busca a ser inserida nas bases de dados e defini¢do dos critérios de inclusdo e

exclusdo dos artigos; selegao dos artigos; defini¢do das informagdes a serem extraidas dos

trabalhos analisando os itens objetivos, metodologia, desenvolvimento e consideracgdes finais.

3 Revisao bibliografica/Estado da arte
3.1 Georreferenciamento: O que €?

O georreferenciamento ¢ um processo de mapeamento de imoveis rurais, vinculando
seus pontos de perimetro ao Sistema Geodésico Brasileiro para definir sua area e localizacao
geografica. Essa pratica ¢ essencial para regularizar os registros de propriedades rurais de
acordo com a legislagdo vigente (Lei n.° 10.267/01 e Decretos n.° 4.449/02 e n.° 5.570/05).

Todos os imoveis rurais do pais, exceto aqueles classificados como urbanos pelas

autoridades municipais, sejam eles publicos ou privados, devem passar pelo processo de
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georreferenciamento. Esse procedimento segue um cronograma determinado pelos decretos,
variando de acordo com a area do imovel: acima de cinco mil hectares, entre cinco mil e mil
hectares, de quinhentos a menos de mil hectares e inferior a quinhentos hectares.

O georreferenciamento envolve a obtengdo das coordenadas de pontos de controle na
imagem ou mapa a serem referenciados, como interse¢des de estradas, rios, represas, entre
outros. Essas coordenadas sdo adquiridas por meio de levantamentos topograficos em campo
ou utilizando o GPS (Sistema de Posicionamento Global).

E um processo detalhado que descreve a propriedade por métodos topograficos,
definindo suas caracteristicas e dimensdes de acordo com as coordenadas UTM (sigla em inglés
para Sistema de Coordenadas Universal Transverso de Mercator).

O georreferenciamento tornou-se obrigatorio para a regularizagdo do registro de
propriedades rurais pelo INCRA desde a implementagao da Lei n.° 10.267/01. Para realizar esse
procedimento de forma adequada, ¢ fundamental a presenca de profissionais qualificados, como
Engenheiros Agrimensores, Agronomos, Cartéografos, Geodésicos, Gedgrafos e Civis, que
utilizam equipamentos como GPS e até drones. Além disso, € necessario elaborar um memorial
descritivo que atenda aos requisitos de georreferenciamento ao Sistema Geodésico Brasileiro,
conforme exigido pela legislacdo (art. 176, § 4°, da Lei n.° 6.015/75, com redacao dada pela Lei
n.° 10.267/01).

O Georreferenciamento ¢ a exigéncia de descrever detalhadamente imodveis rurais,
incluindo seus limites, caracteristicas e confrontacdes por meio de um memorial descritivo
elaborado por um profissional habilitado. Esse memorial deve conter as coordenadas dos pontos
que definem os limites dos imoveis rurais, referenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, com
precisdo determinada pelo INCRA (art. 176, § 4°, da lei n.° 6.015/75, conforme alterado pela
lei n.° 10.267/01) (Silveira, 2006).

Todos os imdveis rurais do pais, que ndo tenham sido designados como urbanos pelas
autoridades municipais, devem passar por esse processo de georreferenciamento. O Decreto n.°
4.449/02, modificado pelo decreto n.° 5.570/05, estabeleceu um cronograma para essa
adequagdo: a) imdveis com area superior a cinco mil hectares tiveram que se adequar apos
noventa dias da publicacdo do Decreto, ou seja, desde 29 de janeiro de 2003; b) um ano apds a
publicacdao do Decreto, para imoveis com area entre cinco mil e mil hectares, ou seja, desde 1°
de novembro de 2003; ¢) cinco anos para imoveis com area entre quinhentos e mil hectares, a
partir de 21/11/2008, conforme previsto na nova redacao dada pelo Decreto n.° 5.570, de 31 de

outubro de 2005; d) e oito anos para imdveis com area inferior a quinhentos hectares, a partir
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de 21/11/2011, também conforme previsto na nova redacdo do decreto n.° 5.570, de 31 de
outubro de 2005 (Teixeira, 2006).

O georreferenciamento ¢ descrito de maneiras diferentes por diversos autores. Segundo
Folle (2008, p. 25), ¢ uma técnica moderna de agrimensura, enquanto Roque (2006, p.87) o
define como a determinagdo precisa de um ponto na superficie terrestre. Folle (2008, p.27)
acrescenta que o georreferenciamento € realizado por profissionais registrados nos Conselhos
Regionais de Engenharia e Arquitetura (CREA) e habilitados no INCRA, assumindo a
responsabilidade por meio da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART). Eles se
comprometem a responder por possiveis danos causados por uma execucao inadequada de seus
servigos. Essas visdes da literatura demonstram que o georreferenciamento, conforme definido
pela Lei n.° 10.267/01, engloba a fiscalizagdo, demarcagao, localizacdo e medi¢ao, permitindo
o registro seguro e confiavel de imdveis. Ele ndo apenas fornece um ponto de referéncia preciso,
mas também incorpora sistemas avancados que garantem a modernidade e confiabilidade da
técnica utilizada.

Enfatizando Toledo e Bertotti (2014), a terceira Norma Técnica de Georreferenciamento
de Imoveis Rurais (NTGIR) introduz alteracdes significativas no processo de
georreferenciamento. A mudanga mais crucial reside no conceito de imovel rural. Nas normas
anteriores, era utilizado o conceito do Estatuto da Terra, em que um imoével rural era definido
como terras continuas, independentemente do nimero de registros. O Estatuto da Terra, Lei no
n.° 4.504 de 1964, e a Lei n.° 8.629 de 1993, o definem como um prédio rustico, de area
continua, destinado ou passivel de destinagdo para atividades agricolas, pecudrias, extrativistas,
florestais ou agroindustriais, seja por planos de valorizagao publicos ou iniciativas privadas. No
entanto, esse conceito nao € aplicavel a Lei dos Registros Publicos (Lei n.® 6.015/93), que
considera o imdvel rural como uma unidade imobiliaria. Cada matricula € considerada um
imovel rural distinto perante o Registro de Imoveis. O registro de cada unidade imobilidria deve
conter uma descri¢do baseada em memorial descritivo elaborado, executado e assinado por um
profissional habilitado, com Anotag¢do de Responsabilidade Técnica (ART).

Esse memorial deve conter as coordenadas dos vértices que definem os limites dos
imoveis rurais, georreferenciados ao Sistema Geodésico Brasileiro, conforme estabelecido em
atos normativos € manuais técnicos emitidos pelo INCRA. A partir da 3a NTGIR, todos os
imoveis rurais no Brasil, no caso de georreferenciamento, devem seguir esse novo conceito.
Além das mudangas no conceito de imovel rural, o procedimento de georreferenciamento agora
estd subdividido. A 3a NTGIR ¢é complementada por dois novos manuais: o Manual Técnico

de Posicionamento, que descreve os métodos homologados para o georreferenciamento,
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calculos para conversdo de coordenadas e a relacdo entre tipos de vértices € métodos de
posicionamento; e o0 Manual Técnico de Limites e Confrontagdes, que fornece diretrizes sobre
como caracterizar os limites dos imoveis rurais, suas codificacdes e confrontagdes (Toledo;

Bertotti, 2014).

3.2 Iméveis Rurais: Analise e concepgdes

A colonizagao portuguesa no Brasil foi fundamentada na promog¢do da producao
primaria. O inicio oficial da ocupacao do territorio brasileiro se deu com a introdugao do sistema
de Capitanias Hereditarias. Esse modelo foi adotado em diversas coldnias portuguesas ¢ se
baseava no principio privatista da propriedade (Loch; Erba, 2007).

As capitanias eram divididas em parcelas conhecidas como Sesmarias, cada uma com
sua Carta de Sesmaria correspondente. Essas parcelas eram concedidas a individuos com
habilidades de administragcdo e negociacdo, com o objetivo de colonizar a regido, delegando-
lhes poderes e privilégios de acordo com o estatuto da Capitania. A propriedade imobilidria
brasileira se expandiu a partir das Sesmarias (Loch; Erba, 2007).

A demarcagdo das sesmarias representou um desafio que perdurou por séculos. Entre as
principais dificuldades estavam os custos com funcionarios designados para essa funcdo e o
desconhecimento do territorio colonial. Mesmo diante dessas dificuldades, as cartas de
sesmarias continuaram sendo emitidas com base em informagdes imprecisas. Isso resultou em
varios problemas, como sobreposicao de areas com diferentes sesmeiros designados, ocupacao
de terras publicas e o surgimento de latifindios, caracterizados por grandes extensdes de terra
com baixa ou nenhuma exploragdo produtiva (Marighella, 1980).

A ideia de promover a produgdo primdria e ocupagdo do solo no Brasil por meio da
concessdo de Sesmarias persistiu até 1822, quando a Resolucdo 76, de 17 de julho de 1822,
suspendeu esse tipo de concessao.

A Lei de Terras, promulgada como marco inicial na organizacdo administrativa das
terras brasileiras, estabeleceu a distingao entre terras publicas e privadas. Além disso, regulou
a compra e venda de terras devolutas do Estado e validou a posse da terra por meio de titulos
de Sesmarias, entre outros aspectos relevantes (Loch; Erba, 2007).

Em 1854, o Decreto Imperial n.° 1.318 regulamentou essa lei, criando a Reparticao Geral
de Terras Publicas, responsavel por varias atribuigdes, como a medi¢do de terras publicas, a
legitimidade das terras privadas e sua venda, o controle de terras devolutas e a instauracdo do

registro paroquial. Introduziu também o Registro de Terras Possuidas, exigindo que todos os
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proprietarios com titulos de propriedade ou posse registrassem suas terras. Contudo, a
apresentacdo de uma planta de medi¢@o ndo era inicialmente obrigatoria. Em 1890, o Decreto
n.° 451B estipulou o registro de qualquer alteragdo na area, além de especificar a necessidade
de planta e avaliacdo dos imdveis, incluindo a fixacdo de marcos referenciais estaveis para a
incorporagdo na Carta Geral Cadastral, entre outros detalhes importantes (Loch; Erba, 2007).

A legislacdo de terras no Brasil, tanto no periodo colonial quanto apds a independéncia,
caracterizou-se pelo controle rigoroso do acesso a terra. Desde a concessao de sesmarias,
reservadas apenas a individuos de confianca do Império portugués, até a Lei de Terras de 1850,
o sistema administrativo dificultou o acesso a terra, permitindo-o apenas mediante concessao,
compra ou venda. Mesmo com o Estatuto da Terra, que visava a revisdo fundiaria, ndo se
superou essa caracteristica de controle, mantendo o acesso a terra para produtores com maior
poder econdmico, capazes de adquirir ou regularizar propriedades por meio de processos
judiciais com custos financeiros significativos.

Existem dois critérios fundamentais na legislagao brasileira, reconhecidos pela doutrina,
para distinguir areas rurais: o critério da localiza¢do e o critério da destinagdo. Segundo o
critério da localizacao, um imovel € considerado rural quando esta situado fora do perimetro
urbano determinado pelo municipio. Em resumo, ¢ rural aquilo que ndo se enquadra como
urbano. Ja pelo critério da destinacdo, um imovel é considerado rural se sua finalidade
econOmica envolver atividades como exploragdo agricola, pecudria, extrativa ou agroindustrial,
independentemente de sua localizacdo.

A Lein.° 4.504, de 30 de novembro de 1964 (Estatuto da Terra), e a Lei n.° 8.629, de 25
de fevereiro de 1993, definem "imoével rural" como um terreno sem construgdes, de area
continua, que se destine ou possa se destinar a exploragdo agricola, pecudria, extrativa vegetal,
florestal ou agroindustrial, seja por planos governamentais de valorizagdo ou por iniciativas
privadas.

Para garantir a padroniza¢do e controle dessas areas, ha regulamentagdes a serem
seguidas. Seguindo os estudos de Belarmino (2019), o georreferenciamento ¢ uma ferramenta
essencial para identificar um imdvel rural no globo terrestre. Ele permite destacar propriedades
de forma unica, ja que coordenadas como grau, longitude e latitude sdo distintas para cada local,
impossibilitando a coincidéncia entre diferentes imoveis.

A estrutura de posse de terras no meio rural brasileiro passou por diversas mudancgas ao
longo do tempo, especialmente no que diz respeito ao conhecimento e organizagao do territorio
nacional. Essas transformagdes exigiram a criacdo de um sistema capaz de gerenciar e coletar

informacdes para a elaboracao de um banco de dados georreferenciado sobre as propriedades.
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Foi nesse contexto que surgiu a Lei n.° 10.267/2001, em 28 de agosto de 2001, que trata do
georreferenciamento de imoveis rurais e estabelece o Cadastro Nacional de Imodveis Rurais
(CNIR). Essa lei ¢ considerada um instrumento do Estado para organizar o meio rural brasileiro
e tem origem em eventos politicos significativos.

Esses eventos incluem a pressio da comunidade internacional para que o pais
estruturasse sua area rural de modo a continuar recebendo financiamentos externos. Além disso,
o trabalho realizado pela Comissao Parlamentar de Inquérito da Camara dos Deputados (CPI
da Grilagem) exp0s a verdadeira desordem presente no sistema de registro de terras do Brasil.
Um exemplo notavel desse caos ¢ o caso de Babagulandia (TO), onde a area registrada dos
imoéveis € o dobro da area real do municipio.

Essa lei atribui responsabilidades civis e criminais sobre as informagodes a trés partes: o
cartorio de registro de imoveis, o proprietario que identifica os limites de sua propriedade e o
profissional que assina a planta e o memorial descritivo.

Com a promulgacdo da Lei n.° 10.267/01, o Instituto Nacional de Colonizagdo e
Reforma Agréaria (INCRA) foi encarregado de apoiar a criacdo desse cadastro. Além disso, o
INCRA ficou responsavel por integrar as bases de dados de instituicdes como Receita Federal,
IBAMA e Funai, bem como a integracdo com outros sistemas do proprio INCRA, como o
Sistema de Informagdes de Processos Juridicos (SIJUR) e o Sistema de Assentados da Reforma
Agraria (SIPRA).

A lei também estabelece requisitos para os atos normativos do INCRA, principalmente
no que se refere aos desmembramentos, parcelamentos ou remembramentos de imoveis rurais.
Para isso, exige um memorial descritivo assinado por um profissional habilitado, contendo
coordenadas georreferenciadas dos limites dos imoveis rurais em relacdo ao Sistema Geodésico
Brasileiro, com precisdo a ser determinada pelo proprio INCRA. Adicionalmente, garante a
isen¢do de custos financeiros para proprietarios de imoveis rurais cuja area total ndo ultrapasse

quatro médulos fiscais.

3.3 Topografia e sua relevancia dentro do Georreferenciamento

Com base nos estudos de Sienge (2021), a topografia se concentra na andlise e descri¢ao
minuciosa da superficie terrestre, suas caracteristicas e formas. Essa disciplina resulta na
elaboragdo de representacdes cartograficas que detalham superficies, formas, vegetagao,
elevacdes e outras caracteristicas geograficas. Curiosamente, a palavra "topografia" tem origem

em dois termos gregos: "topos", que significa lugar, e "graphen", que se traduz como descrever.
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Em sua esséncia, a topografia oferece uma descri¢ao detalhada e precisa de um local, incluindo
medi¢des de distancias.

Na pratica, os mapas topograficos fornecem informagdes cruciais sobre o relevo, curvas
de nivel, perfil longitudinal, se¢des transversais, elementos presentes no local, dimensdes,
calculos de 4area, pontos cotados, orientagdo magnética, coordenadas geograficas e
caracteristicas geograficas especificas. A principal finalidade dos levantamentos topograficos
altimétricos ¢ representar o relevo de uma determinada regido, fornecendo informacgdes
fundamentais para compreender as caracteristicas do terreno. A referéncia altimétrica pode ser
obtida de forma natural, como no caso do nivel do mar, ou pode ser arbitrada pelo profissional
técnico. Este estudo ¢ crucial para determinar a localizagdo ideal de projetos, auxiliando na
previsdo de servigos como terraplanagem e replantio de arvores, entre outros.

Com a topografia, ¢ possivel analisar e determinar de forma precisa medidas de area e
perimetro, localizagdo, orientacdo, variagdes no relevo e representa-las graficamente em mapas
ou cartas topograficas. Além de ser uma exigéncia legal, a topografia desempenha um papel
fundamental na prevencdo de disputas territoriais nos tribunais. A alta precisdo do processo
ajuda a mitigar consideravelmente praticas como a grilagem de terras — termo que descreve a

falsificacdo de documentos com o intuito de apropriar-se de terras alheias (Petermann, 2019).

3.4 Retificagdo de areas: relevancia

De acordo com Borguezan (2021), a retificagdo de area € o processo que ajusta a
descricao de um imo6vel no Registro de Imdveis para refletir sua verdadeira configuragao fisica,
respeitando as areas publicas e limites dos imoveis vizinhos. Em termos simples, € a corre¢dao
da descricao do terreno para corresponder exatamente a sua realidade, alinhando-a com o que
esté registrado na Matricula do imovel.

A legislagdo do pais aborda a retificagdo de imdveis no artigo 1.247 do Codigo Civil,
que permite aos interessados solicitar a corre¢do ou anulacao do registro caso nao represente a
verdade. Além disso, a Lei n.° 6.015/73, que trata dos registros publicos, no seu artigo 212,
estabelece que se houver omissdes, imprecisdes ou informacdes incorretas no registro, a
retificacdo pode ser feita pelo Oficial do Registro de Imoveis, seguindo um procedimento
administrativo conforme o artigo 213, ou por meio de processo judicial, conforme a escolha do

requerente (Borguezan, 2021).
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Esses dispositivos legais deixam claro que a retificacdo de area estd relacionada a
correcdo da descri¢do do imovel, o que melhora o direito de propriedade individual, promove

uma organiza¢ao mais precisa dos terrenos e favorece a fungao social da propriedade.

3.4.1 Documentos necessarios para retificacdo de area

Borguezan (2021) traz que, a retificagdo de area ¢ um procedimento legal destinado a
corrigir eventuais discrepancias ou erros na descricao de uma propriedade. Os documentos
necessarios podem variar de acordo com as leis locais, mas geralmente incluem a documentagao
da propriedade atual, como Certidao de Registro de Iméveis, escritura, matricula e planta do
imével. Além disso, € necessario apresentar documentos que justifiquem a retificagdo, como
laudos técnicos, memoriais descritivos, plantas, mapas e outros que fundamentem a corregao
necessaria. Documentos de identificacdo pessoal do requerente ou proprietario, como RG, CPF
e comprovante de residéncia, também sdo exigidos. Obter a anuéncia dos proprietarios vizinhos
afetados pela retificacdo ¢ crucial. Essa concordancia dos confrontantes ¢ um passo importante
no processo. Adicionalmente, podem existir taxas a serem pagas e formularios especificos a
serem preenchidos, de acordo com o érgdo responsavel pela retificagdo. E altamente
recomendavel buscar orientagdo de um advogado especializado em direito imobilidrio ou um
profissional capacitado na area, pois os requisitos legais variam conforme a regido e a natureza
da retificacdao necessaria.

Ainda citando Borguezan (2021), primeiramente, ¢ preciso identificar o solicitante do
processo, detalhar as caracteristicas do imovel a ser retificado e listar os confrontantes. Se o
imovel for rural, ¢ imprescindivel apresentar o Certificado de Cadastro de Imovel Rural (CCIR),
incluindo a denominacgao, caracteristicas, confrontacdes, localizacao e area do terreno. Além
disso, um memorial descritivo é necessario para garantir a exata localizagdo do imével que esta
passando pela retificacdo.

E essencial ter a Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) quitada, um
levantamento topografico e planimétrico atualizado, bem como a planta da area conforme
consta na matricula do imével. Todos esses documentos devem ser acompanhados pela
assinatura reconhecida em cartério do proprietdrio atual do imoével, dos confrontantes
mencionados na planta e do técnico responsavel pelo levantamento topografico. Por fim, para
completar o processo, sdo requeridas as certidoes dos Registros de Imoveis correspondentes

tanto ao imovel que esta sendo retificado quanto aos confrontantes envolvidos. Juntar toda essa
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documentacao ¢ crucial para uma retificagdo precisa e legalmente valida do imovel (Borguezan,

2021).

4 Consideracoes finais

A abordagem extensa sobre o georreferenciamento de imoveis rurais revela a
complexidade e a importancia desse processo no contexto brasileiro. Desde a sua
obrigatoriedade estabelecida pela Lei n.° 10.267/01 até os desafios técnicos enfrentados,
como nas areas alagadas, a compreensao detalhada e a aplicacao correta dessa pratica sao
essenciais. A interse¢do entre legislagdo e pratica técnica ¢ fundamental para a
regularizacdo fundiaria, evitando conflitos territoriais e ilegalidades como a grilagem de
terras. O georreferenciamento nao apenas define limites, mas também estabelece uma base
confidvel para o cadastro de terras, influenciando diretamente a gestdo territorial e o
desenvolvimento socioeconomico do pais.

A revisao bibliografica demonstra ainda a relevancia da topografia dentro desse
processo, fornecendo uma base solida para a precisdo das medigdes, mapeamento
detalhado e representacao fiel do terreno. Além disso, a retificagdo de areas surge como
um processo complementar, permitindo a corre¢do de registros para refletir com exatidao
a realidade fisica dos imoveis, favorecendo a seguranga juridica e a funcdo social da
propriedade. Em sintese, o estudo do georreferenciamento de imdveis rurais € crucial para
o ordenamento do territério, a garantia de direitos e a prevengdo de conflitos, além de ser
uma ferramenta poderosa para o desenvolvimento sustentavel do Brasil.

O georreferenciamento de imoveis rurais se revela ndo apenas uma exigéncia legal, mas
uma peca fundamental para a estruturacao e organizacao do territorio brasileiro. A interligagao
entre a legislacdo e a pratica técnica nesse processo € vital para a regularizacdo fundiéria e a
prevencdo de conflitos territoriais, desencorajando praticas ilegais como a grilagem de terras.
Além de definir limites, essa pratica estabelece bases confidveis para o cadastro de terras,
impactando diretamente a gestao territorial e o desenvolvimento socioecondmico do pais.

O estudo aprofundado do georreferenciamento de imoveis rurais ¢ essencial para a
ordenacdo do territério, a garantia de direitos e a preven¢ao de conflitos, constituindo-se como
uma ferramenta poderosa para o desenvolvimento sustentavel do Brasil, sustentando-se sobre

a precisao técnica e a consonancia com a legislagao vigente.
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